Bygningssyn

Samlet rapport, 2025




Indledning

I Region Midtjylland gennemfgres
der bygningssyn ca. hvert 4. ar.
Formalet med bygningssynet er
lgbende at dokumentere tilstan-
den af den samlede ejendoms-
portefglje og skabe et overblik
over behovet for oprettende ved-
ligehold.

Bygningsmassen i Region Midtjyl-
land udggr en ngdvendig fysisk
ramme om et tidssvarende sund-
hedsvaesen og socialomrade.
Vedligeholdelse skal primeert
have til formal at sikre bygnin-
gernes funktionalitet og under-
stgtte klinikkens behov.

Der er senest gennemfgrt byg-
ningssyn i 2021 og 2016.

Denne rapport indeholder et
samlet overblik over ejendoms-
portefgljens tilstand og objektive
vedligeholdelsesbehov. Yderli-
gere fremgar de enkelte driftsen-
heders registreringer af byg-
ningsmassen.

Metode

Det samlede bygningssyn er ba-
seret pa en registrering af 14 ka-
tegorier, der samlet set sikrer en
grundig gennemgang af hver en-
kelt ejendom.

Aflgbs- og affaldssystem
Automationssystem
El-system

Elevator og lift
Installationer i terraen
Kgle- og varmesystem
Luftarter

Tagsystem

Terraen

Vand- og vaeskesystem
Ventilationssystem
Vinduer og dgre
Vaegge/Facader
Indvendige overflader

Der er udarbejdet en besigtigel-
sesvejledning hvor de 14 katego-
rier er foldet ud i underkategorier
suppleret med vejledende beskri-
velser og ansldede levetider der
kan bidrage til en mere ngjagtig
tilstandsvurdering.

Besigtigelsesvejledningen inde-
holder ligeledes forslag til

hvilke afledte opgaver der kan
vaere ngdvendige at igangsaette.

Besigtigelsesvejledningen er vedlagt
som bilag.

Behovet for oprettende vedlige-
hold er opdelt efter kritikalitet og
tilstandsvurdering. Der sorteres
efter fglgende karakterskala:

Karakterskala:

Tilstand Karakter | Tilstandsvurdering Forventet
tidshorisont
Bygningsdel er i generel pan stand men har tegn 43r
pa slid, har behov for forebyggende vedligehold.
Har begyndende udfordringer med at opretholde
sin fulde funktion p enkelte elementer
Bygningsdel har begyndende skader og mangler 24r
som kraever oprettende- eller forebyggende

dli d. Har prob med at holde sin
funktion pa enkelte
Bygningsdel er | darlig stand med flere skaderog | 13r
mangler. Kan ikke opretholde sin fulde funktion, og
udgor fare for skade pa tilstodende bygningsdele.

ingsdel kraever S veditahold

men udger ingen fare for sikkerhed, sundhed eller
miljg. Oprettende vedligehold foretages
Bygningsdel er forfaldet. Gor skade pa tilstodende | <1 ar
bygningsdel ingsdel kraever
vedligehold, og udgar fare for sikkerhed, sundhed
eller miljo.

Acceptabelstand

Fokusomrade

Defekt og
kritisabel stand

Defekt og
kritisabel stand

Tabel 1

De tre elementer:

e Karakterskala
e Kategorier
e Besigtigelsesvejledning




Udggr en faelles ramme for de
medarbejdere der har udfgrt de
fysiske bygningssyns-registrerin-
ger. Rammen er udarbejdet med
en malsaetning om at opnad en hgj
grad af ensartethed og sammen-
lignelighed i det samlede resul-
tat.

Ejendomsportefgljen

Den samlede ejendomsportefalje
i Region Midtjylland svarer til ca.
1,4 mio. m2,

Nyere bygninger pa maksimalt 5
ar udgjorde i 2025 ca. 45% af
den samlede bygningsmasse og
havde endnu ikke et reelt behov
for oprettende vedligehold. Regi-
streringerne beskrevet i dette
bygningssyn, vedrgrer derfor kun
ca. 55% af den regionale porte-
falje.

For Region Midtjyllands samlede
bygningsmasse fordeler registre-
ringerne og det vurderede inve-
steringsbehov i

oprettende vedligehold sig sdle-
des:

Tilstand Karakter Forventet tidshorisont

4 ar Ekstra opmeerk-
somhed naeste syn
2ar

Acceptabelstand

Fokusomrade 2

Defekt stand Lar

Defekt og kritisabel y <1lar
stand

Tabel 2

Faktaboks:

Oprettende vedligehold er en planlagt
indsats, der skal sikre at en bygningsdel
eller et teknisk anleeg helt eller delvist
bringes tilbage p& niveau med ibrugtag-
ningstidspunktet.

Acceptabel stand. Der er ikke
krav om at registrere denne ka-
tegori i bygningssynet. Forvent-
ningen er at et vedligeholdelses-
behov med en

tidshorisont pd@ mere end 4 ar
genbesgges ved naeste syn uden
vaesentlig forvaerret tilstand og at
denne registrering forelgbig kun
er til intern brug for driften.

Fokusomréde. 1 det samlede syn
er der registreret et

investeringsbehov for kr. 447
mio. i denne kategori. Der er tale
om registreringer hvor konse-
kvensen af funktionssvigt er rela-
tiv lav.

Registreringerne bgr dog vurde-
res, og den andel der kan pavirke
kerneforretningen positivt, bar
prioriteres.

Defekt stand. Der er registreret
et investeringsbehov for kr. 1,25
mia. i denne kategori

Defekt og kritisabel stand. Der
er registreret et investeringsbe-
hov for kr. 274 mio. i denne kate-
gori.




Opgaverne i kategori 3 og 4 bgr
udbedres da nedbrud eller svigt
potentielt kan medfgre en bety-
delig risiko for den kliniske drift.
Behovet bgr objektivt set sgges

Det samlede behov for opret-
tende vedligehold svarer til
1749,- kr./m? hvilket er et relativt
hgjt niveau, sammenlignet med
tidligere bygningssyn.

lgst indenfor 4 ar.

Dette skyldes delvist en mere
dybdegdende registrering af bl.a.
tekniske installationer i dette
bygningssyn. Samtidig med, at
der gennem en arraekke ikke er
prioriteret tilstraekkelige midler
til forebyggende vedligehold.

Sum af Samlet pris
Raekkemaerkater

AUH Aarhus Universitetshospital
Hospitalsenhed Midt
Regionshospitalet Ggdstrup
Regionshospitalet Horsens
Regionshospitalet Randers

Socialomradet

Hovedtotal

Kolonnemaerkater

2
191.769.070 kr. 268.702.008 kr. 174.928.607 kr.
76.112.048 kr. 319.605.932 kr. 5.892.250 kr.
8.785.902 kr. 8.149.300 kr. 113.258 kr.

21.029.323 kr.
111.254.533 kr.
36.767.900 kr.
445.718.776 kr.

98.742.235 kr.
541.892.690 kr.
10.321.000 kr.
1.247.413.166 kr.

ER PR ovedtota!

20.192.075 kr.
68.102.867 kr.
3.740.000 kr.
272.969.057 kr.

635.399.685 kr.
401.610.230 kr.
17.048.460 kr.
139.963.633 kr.
721.250.090 kr.
50.828.900 kr.
1.966.100.998 kr.

Tabel 3: Resultatet af bygningssynet 2025, kategori 2-4 fordelt pr. enhed




Aarhus Universitetshospital

Aarhus Universitetshospital
(AUH) har et samlet bygnings-
areal pa ca. 570.000m?2 ekskl. le-
jemal. De registrerede bygninger
er hovedsageligt opfgrt mellem
1985 og 2023. Heraf er ca.
200.000m2 relativt nye bygnin-
ger. Der er registreret et behov
for oprettende vedligehold pa
700 mio. kr. ved dette bygnings-
syn.

Storstedelen af det oprettende
vedligehold vedrgrer den oprin-
delige bygningsmasse, opfart i
perioden fra 1985 til 2010.

! BMS: Building Management System, intelligent
styresystem der samler og overvager tekniske
systemer i bygninger.

Det samlede investeringsbehov
for AUH, opdelt pr. kategori, viser
at der seerligt for de tekniske in-
stallationer er et stort genopret-
ningsbehov.

Betragtes behovet fordelt pa kri-
tikalitet, gaelder det for en stor
del af installationerne, at tilstan-
den vurderes at veere defekt og
kritisabel. Det betyder, at et svigt
vil kunne pavirke den kliniske- og
tekniske drift direkte.

Det er i seerlig grad BMS!- og be-
lysningsanlaeg samt installationer
for kgl-, vand- og luftarter der er
udfordret. Det vurderes samtidig
at der er sammenhang mellem
installationernes tilstand

og den forventede levetid. Det
ma saledes forventes at ogsa de
nyere bygninger pa AUH, inden-
for en relativ kort arreekke star
med ‘End of Life?’ problematik-
ken.

2 End of Life: Produkter understgttes ikke laen-
gere af producent/leverandgr og reservedele, op-
dateringer og/eller garantier ophgrer.

Sum af Samlet pris Kolonnemazerkater w
Raekkemazerkater .1/AUH Aarhus Universitetshosg
01. Aflgbs- og affaldssystem 50.660.579 kr.
02. Automationssystem 187.441.131 kr.
03. El-system 258.931.250 kr.
04. Elevator og lift 29.387.475 kr.
06. Kgle- og varmesystem 57.687.319 kr.
07. Luftarter 26.002.150 kr.
08. Tagsystem 12.417.927 kr.
09. Terraen 24.910 kr.
10. Vand- og vaeskesystem 37.233.593 kr.
11. Ventilationssystem 18.754.870 kr.
12. Vinduer og dgre 9.431.970 kr.
13. Vaegge/Facader 3.604.001 kr.
14. Indvendige 9.349.204 kr.
Hovedtotal 700.926.379 kr.

Aarhus Universitetshospital

65 mio. kr.

175 mio. kr 192 mio. kr.

=3
nd
=1

269 mio. kr.




Hospitalsenhed Midt

Hospitalsenhed Midt (HEM) har et
samlet bygningsareal pa ca.
250.000m?2 fordelt p@ Regions-
hospitalerne Viborg og Silkeborg
samt Hammel Neurocenter og
Skive Sundhedshus.

De registrerede bygninger er op-
fgrt i perioden 1902 til 2018.
Der er registreret oprettende
vedligehold p@ HEM for i alt 411
mio. kr.

Det samlede investeringsbehov
for HEM, opdelt pr. kategori, viser
at det seerligt er facader, vinduer
og tagsystemer der har et stort
genopretningsbehov.

Betragtes behovet fordelt pa kri-
tikalitet, vurderes tilstanden af
opgaverne at vaere defekt og vil
kunne pavirke den kliniske og
tekniske drift.

Det stgrste enkeltstdende behov
er genopretning af hgjhuset pa
RH Viborg, der omhandler flere

indvendige etager, nye tekniske
installationer samt en total ud-
skiftning af klimaskaermen.

Rakkemaerkater
01. Aflgbs- og affaldssystem
02. Automationssystem

03. El-system

04. Elevator og lift
05. Installationer i terraen
06. Kgle- og varmesystem

07. Luftarter
08. Tagsystem
09. Terraen

10. Vand- og vaeskesystem
11. Ventilationssystem
12.Vinduer og dgre

13. Vaegge/Facader

14. Indvendige
Hovedtotal

5,9 mio. kr.

319,6 mio.

kr.

<l

9,7 mio. kr.

Hospitalsenhed Midt Total

3.865.150 kr.
915.000 kr.
34.016.700 kr.
26.123.000 kr.
150.000 kr.
1.200.000 kr.
2.530.000 kr.
31.849.537 kr.
1.163.750 kr.
1.380.000 kr.
8.525.000 kr.
36.452.547 kr.
249.713.246 kr.
13.410.875 kr.
411.294.805 kr.

Hospitalsenhed Midt

76,1 mio.kr.

=3
nd
=l




Regionshospitalet Goadstrup

Regionshospitalet Ggdstrup

(RHG) omfatter bygningsmaes-
sigt foruden Hospitalskomplekset
i Ggdstrup ogsa Regionshospita-
let Lemvig og Ringkgbing Sund-
hedshus. Samlet set udggr RHG
et areal pd ca. 150.000m2.

Behovet for oprettende vedlige-
hold vedrgrer derfor
udelukkende Regionshospitalet
Lemvig samt Ringkgbing sund-
hedshus.

Vurderes behovet fordelt pr. ka-
tegori er registreringerne jaevnt
fordelt og vidner om en samlet
bygningsmasse af zldre dato.

Der er registreret oprettende
vedligehold for kr. 18 mio. ved
dette bygningssyn.

Det meget begraensede behov for
oprettende vedligehold haenger
naturligvis sammen med at Regi-
onshospitalet i Ggdstrup er af ny-
ere dato og derfor ikke omfattet
af bygningssynet.

Betragtes registreringerne fordelt
pa kritikalitet er det seerligt
opgaver med tilstanden defekt,
der bgr fokuseres pa, da de kan
udggre en risiko for den kliniske
drift.

Regionshospitalet
Ggdstrup

1,1 mio. kr.

‘ 8,7 mio.

8,1 mio. kr.

kr.

Ejendom Regionshospitalet Gedstrup |'Zi‘_|
Rakkemarkater [-| Ssum af Samlet pris

02. Automationssystem 1.000.000 kr.
03. El-system 5.717.000 kr.
06. Kgle- og varmesystem 650.000 kr.
08. Tagsystem 1.559.000 kr.
09. Terraen 402,508 kr.
10. Vand- og vaeskesystem 411.314 kr.
11. Ventilationssystem 2.852.500 kr.
12. Vinduer og dgre 1.906.638 kr.
13. Vazgpe/Facader 1.540.500 kr.
14. Indvendige 2.150.000 kr.
Hovedtotal 18.229.460 kr.

m3
m /4




Regionshospitalet Randers

Regionshospitalet Randers (RRA)
omfatter bygningsmaessigt for-
uden Hospitalskomplekset i Ran-
ders ogsa Grena Sundhedshus.

RRA udggr samlet set et areal pa
ca. 105.000m2. Bygningerne er
opfart i perioden 1922 til 2021.
En mindre del er relativt nye byg-
ninger. Der er samlet set regi-
streret et behov for oprettende
vedligehold pd i alt 806 mio. kr.
ved dette bygningssyn.

Regionshospitalet Randers opfa-
rer i de kommende ar byggeriet
Vita, der giver hospitalet 19.000
nye m2. Byggeriet er en central
del af hospitalets generalplan og
skal erstatte aldre, utidssva-
rende bygninger. Det registre-
rede behov for oprettende vedli-
gehold i dette bygningssyn for-
holder sig saledes kun til omrader
og installationer der ikke er inde-
holdt i Vita projektet.

Det er i overvejende grad de tek-
niske installationer samt aflgbs-
og kloaksystemer der har

et stort genopretningsbehoy,
men ogsa klimaskaermen, er pa
flere bygninger udsat.

Generelt bgr der vaere fokus pa
tilstanden defekt, der over tid vil
pavirke den kliniske- og tekniske
drift.

Samtidig udggr registreringer for
Grend Sundhedshus ca. 15% af
det samlede behov, overvejende
med tilstandsvurderingerne de-
fekt, samt defekt og kritisabel
stand.

Rakkemazerkater

01. Aflgbs- og affaldssystem
02. Automationssystem

03. El-system

04. Elevator og lift
05. Installationer i terraen
06. Kole- og varmesystem

07. Luftarter
08. Tagsystem
09. Terraen

10. Vand- og vaskesystem
11. Ventilationssystem

12. Vinduer og dore

13. Vaegge/Facader

14. Indvendige
Hovedtotal

Regionshospitalet Randers
-1 Sum af Samlet pris

80.745.360 kr.
6.136.375 kr.
62.372.424 kr.
27.910.000 kr.
11.000.000 kr.
185.296.386 kr.
32.590.521 kr.
66.169.264 kr.
650.000 kr.
106.956.768 kr.
35.250.514 kr.
69.888.782 kr.
61.562.594 kr.
59.836.103 kr.
806.365.090 kr.

Regionshospitalet Randers

85.1 mio. kr.

68.1 mio. k\

111.2 mio. kr.

[N]

nd
=l

541.9 mio. kr.




Regionshospitalet Horsens

Regionshospitalet Horsens (RHH)
har et samlet bygningsareal pa
ca. 75.000m2 fordelt pa Hospi-
talskomplekset i Horsens, Skan-
derborg Sundhedshus og Livs-
stilscenter Braedstrup. De regi-
strerede bygninger er opfart i pe-
rioden 1920 til 2014 Der er sam-
let set registreret et behov for
oprettende vedligehold pa 140
mio. kr. ved dette bygningssyn.

RHH har over de seneste 10 ar
gennemgé’\et en stgrre renovering
og udbygning, som en del af en
samlet generalplan. Det registre-
rede behov for oprettende vedli-
gehold i dette bygningssyn for-
holder sig til de omrader der lig-
ger udenfor generalplanen.

Registreringerne fordeler sig
overvejende pa kategorierne
vand-, aflgbs- og kloaksystemer
samt medicinske gasser.

Det samme ggr sig geeldende for
Skanderborg Sundhedshus samt
Livsstilscenter Braadstrup der til-
sammen tegner sig for ca. 40%
af det samlede behov.

Vurderes registreringerne fordelt
pa kritikalitet er det overvejende
opgaver med tilstanden defekt,
der bgr veere fokus pa, da de over
tid vil udggre en risiko for den kli-
niske drift.

Sum af Samlet pris
Rzkkemzerkater

01. Aflgbs- og affaldssystem
02. Automationssystem
03. El-system

04. Elevator og lift

05. Installationer i terraen
06. Kole- og varmesystem
08. Tagsystem

09. Terraen

10. Vand- og vaeskesystem
11. Ventilationssystem

12. Vinduer og dore

13. Vaegge/Facader

14. Indvendige
Hovedtotal

Regionshospitalet Horsens

.1 Hovedtotal
18.666.802 kr.
2.410.853 kr.
6.729.077 kr.
1.116.866 kr.
1.082.497 kr.
225.000 kr.
9.566.051 kr.
6.230.741 kr.
57.398.015 kr.
3.202.500 kr.
17.574.831 kr.
8.020.419 kr.
8.190.945 kr.
140.414.596 kr.

Regionshospitalet Horsens

20.1 mio. kr.

21 mio, kr,

-3
nd
=l

98.7 mio. kr.




Socialomradet

Socialomrddet omfatter ca. 40
institutioner opdelt i otte special-
omrader, hvoraf to drives pa ma-
trikler, der ikke er ejet af Region
Midtjylland og derfor ikke er om-
fattet af bygningssynet.

Hvert specialomrade har ansva-
ret for drift og vedligehold af
egne bygninger.

Bygningerne udggr samlet set et
areal pa ca. 93.000m?2, fordelt pa
mere end 250 bygninger opfart i
perioden 1881 til 2021.

Der er i alt registreret oprettende
vedligehold for 52 mio. kr. Byg-
ningernes generelle stand er god
og behovet for vedligehold rela-
terer sig primeaert til klimaskaer-
men samt indvendige overflader.

Der er overvejende registreret
opgaver hvor risikoen for funkti-
onssvigt er relativ lav, men der
bgr veere et skaerpet fokus pa de
registrerede omrader.

Specialomrdder m?2
DOK, Kriminalitetstruede bgrn og unge 9.445
SAU, Autisme 26.528
SBU, Bgrn & unge 8.185
SOH, Hjerneskade 21.837
SUA, Udviklingsha&emning og ADHD 13.282
SVO, Socialpsykiatri Voksne 21.288

Sum af Samlet pris
R=kkemzerkater

vl

01. Aflgbs- og affaldssystem
02. Automationssystem

03. El-system
04. Elevator og lift

06. Kole- og varmesystem

08. Tagsystem
09. Terraen

10. Vand- og vaeskesystem

11. Ventilationssystem

12. Vinduer og dore
13. Vaegge/Facader
14. Indvendige
Hovedtotal

3.7 mio. kr

10.3 mio. kr.

Socialomradet

Hovedtotal

3.430.000 kr.
310.000 kr.
275.000 kr.
550.000 kr.
970.000 kr.
16.384.000 kr.
832.000 kr.
100.000 kr.
2.433.000 kr.
3.156.400 kr.
3.913.000 kr.
19.325.500 kr.
51.678.900 kr.

Socialomradet

0.8 mio. kr.

=3
nd
=1

36.8 mio. kr.




